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z przeprowadzenia dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Wschowa
rozwigzaniami

Protokdt sporzadzono w dniu 5 lutego 2018 r., w Urzedzie Miasta i Gminy Wschowa przez
Joanng Kofodziej, Gtéwnego specjaliste w Zespole ds. Planowania Przestrzennego
w Wydziale Gospodarki Gminy.

Na podstawie art. 11 pkt 7 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
| zagospodarowaniu przestrzennym (jedn. tekst Dz. U. z 2017 r., poz. 1073 z pézn. zm.)
w dniu 22 stycznia 2018 r. przeprowadzono dyskusje publiczng nad przyjetymi w projekcie
studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Wschowa
rozwigzaniami.

I Lista obecnosci stanowi zatgcznik do protokotu.
Il. Gtos w dyskusiji zabrali:

Pani Joanna Kotodziej, Gtowny specjalista w Zespole ds. Planowania Przestrzennego
Wydziatu Gospodarki Gminy, przywitata wszystkich uczestnikéw spotkania, wyjasnita, ze
dyskusja publiczna dotyczy projektu Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Wschowa, ktory zostat wytozony do publicznego wgladu od
27 grudnia 2017 roku i bgdzie wytozony do 26 stycznia 2018r. Wyjasnita réwniez, ze kazdy
kto ma uwagi do projektu studium, moze je ztozy¢ do 28 |lutego 2018 r.

Nastepnie gtos zabrat Pan Zbigniew Gatuszka, gtowny projektant planu, przedstawiciel firmy
GAMA, ktora na zlecenie Gminy Wschowa opracowuje projekt Studium. Projektant przyblizyt
zebranym na jakiej podstawie studium jest opracowywane, wyjasnit réwniez, ze w trakcie
opracowywania tego dokumentu, w 2015 r. weszita w Zycie ustawa o rewitalizacji, ktora
natozyta na gminy obowigzek wykonania analiz i bilanséw terendéw przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowq. Projekt studium musi uwzglednia¢ wyniki tego bilansu i zawieraé¢
wnioski, ktore zostaty w bilansie zawarte. Projektant wyjasnit rowniez, ze projekt studium
uzyskat wszystkie wymagane prawem pozytywne opinie i uzgodnienia. Nastepnie wytozono
go do publicznego wgladu i zostata zorganizowana dyskusja publiczna, ktéra wiasnie sie
odbywa. Kazdy ma prawo zapoznac¢ sig¢ ze studium i wnies¢ do niego uwagi, ktére nastepnie
zostang rozpatrzone przez Panig Burmistrz, a przez Rade studium zostanie uchwalone.
Wyjasnit, ze studium to wytyczne na najblizsze lata, w ktérym kierunku Gmina ma sie
rozwija¢. Studium nie jest aktem prawa miejscowego. Skiada sie z czeéci tekstowej i
opisowej. Rysunek jest poglgdowy i pokazuje, jakie tereny przeznaczone sa pod dane
inwestycje. W tekscie studium kazdy teren jest doktadnie opisany i wskazane jest, co na
danym terenie jest dopuszczone. Projektant wyjasnit réwniez, ze Studium uwzglednia
wszystkie plany miejscowe, ktére na dzien dzisiejszy obowigzujg na terenie gminy, ale tez
wyznacza nowe tereny pod zabudowg mieszkaniowa, przemystowg czy ustugowg. Wskazuje
rowniez m.in. grunty chronione, kopaliny, tereny zalewowe, czy komunikacje, ktéra zostata
uzgodniona z zarzgdem drog krajowych, wojewodzkich i powiatowych.

Po powyzszym wstepie Projektant poprosit o zadawanie pytan przez osoby przybyte na
dyskusje publiczng i udzielat na nie szczegétowych odpowiedzi.



Zagadnienie poruszone w dyskusji:

Pan . zapytat, jaka jest filozofia tworzenia studium jesli chodzi o tereny
zabudowy wiejskiej i tworzenie drugiej linii zabudowy. Czy jest jakie$ ogdine pojecie, jak ta
zabudowa ma wygladaé?

Projektant odpowiedziat, ze w projekcie studium zostaty uporzgdkowane tereny, ktére maja
by¢ przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowa. Studium, ktére teraz obowigzuje, jest
zrobione bardzo na wyrost. Na podstawie tego studium liczba mieszkancow w Gminie
Wschowa moze sie podwoi¢. Analizy demograficzne i przeprowadzone bilanse wskazujg
natomiast, ze mieszkancoéw nie bedzie wiecej, a bedzie sie dziato wrecz przeciwnie - bedzie
ich ubywato. Jest to problem, ktéry dotyczy catej Polski, poniewaz na podstawie
obowigzujgcych studiéw liczba ludnosci moze sie potroié, a na podstawie planéw
miejscowych podwoié. Dokumenty te sg robione na wyrost, bez Zadnego tadu
przestrzennego. Budowac sie¢ moze kazdy, prawie wszedzie. W tej chwili ustawodawstwo
dochodzi do tego, zeby taki stan rzeczy ograniczyé i uporzadkowaé, zeby obszary
przeznaczone pod zabudowe byly zwarte, spojne. | to jest w studium przedstawione. W
studium nowych terenéw przeznaczonych pod zabudowe jest prawie jeszcze raz tle, co
obecnej zabudowy.

Pan zadat pytanie, czy jesli Gmina sprzedata mu grunt przeznaczony w
studium pod zabudowe i grunty te byly przez to drozej sprzedane, a teraz grunty te sa
przeznaczone na kierunek rolny to co teraz? Na czyj wniosek na danej dziatce mozna sobie
namalowag, co sig chce, skoro wiasciciel takiego wniosku nie ztozyt?

Projektant odpowiedziat, ze jesli Pan kupit grunt przeznaczony w studium pod
zabudowe, a miejscowego planu na tym terenie nie ma, to znaczy, ze kupit grunt rolny,
poniewaz studium nie jest aktem prawa miejscowego, to tylko wytyczna, jak gmina moze sie
rozwijac. Zmiane studium zaczeto robi¢, poniewaz obecne studium jest bardzo mocno
rozbudowane. Projektant podat jako przyktad projekt planu miejscowego w Konradowie,
ktérego jest autorem, a ktére w studium jest rozbudowane w ten sposoéb, ze mozna by
stworzyC jeszcze cztery czy pie¢ linii zabudowy od podstawowej drogi, ktéra przez
Konradowo biegnie. Sg tam grunty chronione rolne Il i Il klasy, na ktére minister nie wyrazit
zgody na odrolnienie. Nie wyrazit zgody nawet dla terenéw, ktére $3 juz zabudowane.
Wskazuje to na to, ze na terenach, ktére w obecnym studium 83 przeznaczone pod
zabudoweg, ta zabudowa w wielu miejscach nigdy nie powstanie. W 2015 r. weszta ustawa o
rewitalizacji, ktéra wymusita opracowanie analiz i bilanséw w ktérych bierze sie pod uwage
ilos¢ terenéw przeznaczonych pod zabudowe w stosunku do liczby mieszkancow, ilo§é m2
zabudowy mieszkaniowej czy prognozy demograficzne. Przeprowadzona analiza
jednoznacznie wykazata, ze na terenie gminy nowe tereny przeznaczone pod zabudowe
zaspokajajg potrzeby na najblizsze 60 lat. Wskazano réwniez wprost, ze w pierwszej
kolejnosci pod zabudowe powinny by¢ przeznaczone niewykorzystane luki na terenach juz
zainwestowanych, co w projekcie studium zostato zrobione. Ponadto musza zostaé
uhonorowane plany miejscowe juz istniejace, ktére znajdujg sie gtéwnie na terenie miasta
Wschowy, a w ktérych potezne hektary juz zostalty przeznaczone pod zabudowe
mieszkaniowg. Tereny te przez najblizsze 30-40 lat na pewno nie zostang zabudowane.
Wskazuje to wyraznie na to, ze terendw mieszkaniowych jest za duzo i podczas
opracowania studium nie mozna bylo juz wigcej terenéw mieszkaniowych dodaé, gdyz
bytoby to niezgodne z prawem.

Pan - . zapytal, dlaczego nie idzie sie w takim razie pewng proporcja,
skoro tendencja jest taka, zeby budowac sig na terenach wiejskich, poniewaz nie trzeba byé
rolnikiem, zeby na wsi mieszkaé. Teraz nie daje sie mozliwosci rolnikom, by mogli
przeznaczy¢ pod zabudowe swoje tereny. Jako przyktad Pan podat swoje
siedlisko, ktére w obecnym studium zostato przeznaczone pod teren tzw. drugiej linii
zabudowy i na pastwisku mozna byto wybudowaé budynek mieszkalny. Na dzien dzisiejszy
jest tak, ze bedzie tam mozliwa budowa tylko budynkéw zwigzanych z zabudowag
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zagrodowa. Nie ma to sensu, poniewaz na wsi dzisiaj jest tylko 5 rolnikéw. Pan )
caty grunt, ktory jest w jego posiadaniu, cheiatby przeznaczyé pod zabudowe dla swoich
dzieci. Nie bedzie teraz takiej mozliwosci. Dlatego powstawata druga linia zabudowy przy
drogach polnych gminnych. Powinna by¢ zachowana réwnowaga i proporcja dla czesci
miejskiej i wiejskiej. Jesli jest za duzo terenéw pod zabudowe w miescie to nalezy ja tam
ograniczy¢.

Projektant wyjasnit, ze Wschowa ma opracowany plan w granicach administracyjnych miasta
i w miescie jest juz bardzo duzo terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa.
Jesli chodzi o tereny wiejskie miejscowe plany diugo tam nie byly w ogéle robione. Dopiero
od niedawna zaczety powstawaé pierwsze plany na terenach wiejskich. Projektant uwaza, ze
studium, ktore jest obecnie wytozone do publicznego wgladu, we wszystkich wsiach gminy
wskazuje i tak duzo nowych terendw, ktore moga by¢ przeznaczone pod inwestycje, tj.
terendw, gdzie mozna wybudowa¢ zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng. Na przyktadzie
Konradowa jasno wida¢, ze minister odmawia przeznaczenia gruntow rolnych pod
zabudowe,

Pan powiedzial, ze projektant opowiada bzdury, poniewaz w Konradowie
sg grunty Ili lll klasy, a chodzi tu o pozostate wsie gminy, gdzie jest Vi VI klasa ziemi, a tam
si¢ zabudowe ogranicza. Zarzucit projektantowi, ze ten méwi nieprawde mowige, ze
Wschowa bedzie sig wyludniaé. Specyfika jego pracy jasno pokazuje, ze ludzie z Lubinia czy
Polkowic chcg sig w gminie Wschowa na wsi budowaé. Nie beda mogli sie budowaé, bo
dzigki zmianie, ktérg przedstawit projektant, nie bedzie to mozliwe. Projektant ogranicza
rozbudowe i rozwdj miasta. Gmina nic nie inwestuje, inwestujg ludzie swoje prywatne
pienigdze, a z tego tytulu go gminy wptywajg podatki. Stwierdzit, ze projektant bzdury
opowiada opierajgc sie jedynie na Konradowie, gdzie sg grunty | i Il klasy, skoro w
pozostatych wsiach tak dobrych gruntéw nie ma.

Projektant wyjaénit, ze na terenie catej gminy w studium 8§ zaznaczone grunty klasy I-lll,
ktore sa chronione. Tych gruntow jest petno i nie s3 one jedynie na terenie Konradowa. Sai
w Osowej Sieni i w kazdej innej miejscowosci gminy. Jest bilans, ktorego nalezato sie
trzymac. Bilans zostat przyjety przez Rade Miejska, sg w nim zawarte wnioski wyciaggniete z
analizy, ktore jasno stwierdzajg, ze tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowa,
przemystowg i ustugowa z nadwyzkg zabezpieczajg potrzeby rozwojowe gminy zaktadajac
nawet tylko czesciowe ich wykorzystanie.

Pan | zadat pytanie, czego dotyczy to opracowanie (tj. bilans).

Projektant wyjasnit, ze jest to nowe opracowanie powstate w roku 2016, ktore musiato byé
uwzglednione w studium.

Pan zapytat nastepnie, na jakiej podstawie, tj. na podstawie jakich
dokumentéw bilans zostat przygotowany.

Projektant wyjasnit, ze bilans powstat na podstawie materiatow dostepnych w gminie i ze
starostwa. Na podstawie planéw miejscowych, ktére aktualnie obowigzujg oraz na podstawie
istniejgcej zabudowy. Na tej podstawie zostaty wysuniete wnioski, ktore teraz muszg byc¢
uwzglednione przy tworzeniu nowego studium.

Pan . stwierdzit, ze nie chodzi tu tylko o tereny mieszkaniowe, na temat ktérych
toczy sie dzisiejsza rozmowa. Zapytat o ile projektant ograniczyt tereny ustugowe w miescie
w stosunku do studium, ktére obowigzuje w tej chwili. Wyrazit swoja opinie, ze studium
powinno by¢ tworzone na okres 20-30 lat do przodu. Studium powinno byé¢ zrobione na
wyrost zeby nie bylo trzeba go co chwila zmieniaé. Poréwnujac projekt studium z obecnie
obowigzujgcym trzeba stwierdzi¢, ze zostaly drastycznie ograniczone tereny przeznaczone
pod ustugi, a gmina potrzebuje takich terenéw by sie rozwijac. Przyktadem jest teren wzdiuz
obwodnicy, ktéry w obecnym studium przeznaczony jest pod ustugi, a w projekcie studium
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Jest przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowa. Jaki wiec byt sens budowania obwodnicy?
W jego ocenie w nowym studium tereny pod ustugi zostaly ograniczone o ponad potowe.
Uniemozliwi to rozwdj miasta, poniewaz miasto bedzie opierato sie tylko na terenach
mieszkaniowych.

Pan dodat, ze plany miejscowe dotyczace czesci zachodniej miasta
| czgSci pdinocnej szly w tym kierunku, by umozliwi¢ wprowadzenie zabudowy ustugowe;,
anie ogranicza¢ si¢ jedynie do zabudowy mieszkaniowej. Stad pojawito sie¢ w planach
dwojakie przeznaczenie pod zabudowe mieszkaniowsg i ustugi.

Pan , dodat, ze wazne jest inwestowanie w ustugi, a w tym studium mozliwosé
ta zostata znacznie ograniczona. Dyskusja powinna dotyczy¢ poréwnania obecnego studium
z projektem, bo to dopiero pokazuje, w ktérg strone Wschowa ma sie rozwijaé.

Projektant wyjasnit, ze nie jest prawda to, co powiedziat Pan ! W studium sg tereny
wyznaczone pod rézng zabudowe. Studium ma by¢ wytyczng, w ktdrym kierunku Wschowa
ma sie rozwijac. Studium zostato przygotowane tak, by byto mocno elastyczne. Dia terenéw
wzdtuz obwodnicy, o ktérych wspomniat Pan zapisy w tekscie studium dopuszczajg
mozliwos¢ prowadzenia drobnej wytwérczosci i ustug nieucigzliwych. Na wszystkich
terenach oznaczonych w studium jako "M" sg takie dopuszczenia. Studium jest wytyczna,
a dopiero plany miejscowe okreélaja przeznaczenie szczegdtowe.

Pan zarzucit Projektantowi, ze w studium pojawity sie tylko mate obszary pod
ustugi. Obszary te znajdujg sie w znacznym oddaleniu od siebie.

Projektant wyjasnit, Zze te mate tereny, ktore sa zaznaczone jako ustugi, to tereny, ktore W juz
obowigzujgcym planie sg przeznaczone pod ustugi. Sg to tereny przewidziane pod np.
szkolnictwo czy ustugi handlu. Ogolnie na terenach mieszkaniowych dopuszczona jest
lokalizacja ustug, ale bedzie to uszczegétowione w planach miejscowych. Nie moze by¢ tak,
Ze na calym terenie dopuszczamy wszystko.

Pan wyrazit opinig, ze studium powinno by¢ dokumentem bardzo ogélnym i
powinno duzo dopuszczaé, poniewaz nie wiemy, czy za chwile nie zmienig sie jakies
przepisy i nie trzeba bedzie znéw dokonywaé jego zmiany. Stwierdzit, ze zapisy w projekcie
jakie zaproponowat projektant bardzo ograniczajg mozliwos$ci rozwoju miasta.

Projektant stwierdzit, ze w jego opinii studium jest bardzo elastyczne i na etapie tworzenia
miejscowych plandéw bedzie mozliwe przeznaczenie terendéw pod wiasciwe funkcje. W
studium przewidzianych jest wiele terenéw przeznaczonych pod inwestycje, na ktérych
dopuszcza sie réznego rodzaju zabudowe. Nie wszystkie funkcje moga wystepowaé obok
siebie. Jesli chodzi o pas terenu wzdtuz obwodnicy, to mimo oznaczenia go jako "M" teren
ten moze w planie by¢ przeznaczony pod zabudowe ustugows.

zauwazyt, ze w projekcie studium zostaty usuniete tereny przewidziane pod
przemyst znajdujgce sie na granicy gminy w kierunku Zbarzewa. Zapytat, kto ztozyt wniosek,
aby ta ziemia stafa sig rolng? To gmina do niego wystepowata o to, by teren ten przeznaczyé
pod zabudowe przemystowa. Natomiast w samej Osowej Sieni jego dziatka zostata
przeznaczona pod ustugi sportu, co on tam moze zbudowac? Dziatka ta zostata sprzedana
przez gming jako teren pod sklep i zabudowe mieszkaniowa.

Projektant wyjasnit, ze juz w obecnym studium teren lezacy w centrum Osowej Sieni to teren
przeznaczony pod ustugi sportu.

Pan zaznaczyt, ze prowadzi dziatalno$¢ gospodarczg we Wschowie i powoli
konczy mu sig miejsce na rozwdj tej dziatalnosci. W poprzednim studium wnioskowat o to by
dziatka 14ha lezgca miedzy Nowg Wsig a Hetmanicami zostata przeznaczona pod ustugi i
przemyst nieucigzliwy i to zostalo w studium ujete. Obecnie dziatka ta jest cata rolna. Skad
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wynika taka zmiana? Czy pozostawienie dziatki pod ustugi duzo by zmienita jesli chodzi o
bilans?

Projektant wyjasnit, ze przeznaczenie rolne tego terenu wynika z bilansu. Obowigzujgce
studium zostato zrobione bardzo na wyrost. Poprosit zebranych by skiadali uwagi, ktére beda
rozpatrywane przez Panig Burmistrz.

Pan . zapytat, czy bilans opracowany przez to jest jedyny
dokument, ktéry okreéla wskazniki urbanistyczne? Czy te wskazniki wynikaja z innego
rodzaju dokumentdw, jakim jest np. rozporzadzenie czy ustawa?

Projektant odpowiedzial, ze wynika to z bilansu. Przedstawit réwniez dla przyktadu, jak
planowanie przestrzenne wyglada w Niemczech, gdzie jest jasno okreslone, gdzie mozna sie
budowac. Natomiast w Polsce na podstawie warunkéw zabudowy w oparciu o dobre
sgsiedztwo mozna sig¢ wybudowac praktycznie wszedzie, a potem kazdy oczekuje od gminy,
ze ta mu wybuduje droge, czy pociggnie media.

Pan >, stwierdzit, ze Wschowa dla swego rozwoju potrzebuje ustug, poniewaz
nie moze by¢ tylko sypialnig dla wiekszych oérodkdw miejskich. Stwierdzit, ze mozliwe, ze
obecne studium jest zrobione nad wyrost, ale nie mozna dopuscié do sytuacji, ze za kilka lat
bedzie koniecznos¢ opracowania nowego studium, ze wzgledu np. na zmiane definicji ustug
nieucigzliwych czy zabudowy mieszkaniowej.

Pan « zwrécit uwage, ze 20ha terendw bedgcych jego wtasnoscig, ktére lezg
za Nowg Wsig i sg obecnie przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowa, teraz réwniez sg
zaznaczone jako rola. Sg to grunty stabej klasy, na ktérej nic nie chce rosnaé.

Projektant po raz kolejny podkresélit, Zze na terenach mieszkaniowych w tekscie studium sg
dopuszczone ustugi nieucigzliwe. Przygotowujac studium nalezy sie opiera¢ na
obowigzujgcych przepisach. Jesli w przygotowanym studium mocno przekroczy sie
wskazania zawarte w opracowanym i przyjetym przez Radg bilansie to Wojewoda badajgc
studium z przepisami prawa stwierdzi jego niezgodno$é. Odnoszgc sie do zarzucanego
okrojenia zabudowy na terenach wiejskich projektant zwrocit uwage na zapis w tekscie
studium mowigcy o tym, ze dopuszcza sie mozliwoéé korekty zasiggu poszczegolinych stref
na etapie sporzadzania planu zagospodarowania przestrzennego w taki sposdb, by
dociagnac te zasiggi do granic dziatek o odlegto$é do 50m. Zapis ten pozwala na to, by
wszedzie, gdzie sg tereny mieszkaniowe 50m jeszcze przesungc ten obszar i to bedzie
zgodne ze studium. Wyjaénit rowniez, ze po to w procedurze planistycznej jest dyskusja
publiczna, by o takich rzeczach porozmawiaé. Jezeli projektant robi studium dla cate; gminy,
wiele rzeczy moze nie wiedzie¢. Po to mozna wnie$é uwagi, by studium byto zrobione dia
mieszkancow. Jednak musi by¢ to zgodne z obowiazujacymi dokumentami.

Pan - kolejny raz zapytat, dlaczego jego tereny przeznaczone pod przemyst
zostaty zmienione na role. Na czyj wniosek?

Projektant odpowiedzial, ze zostato to zmienione na podstawie opracowanej analizy.
Jeszcze kilka lat temu byta tendencja do tego, by duze obszary przeznaczaé pod roznorakg
zabudowe, ale to sig zmienito, gdy ustawodawca wprowadzit ustawe o rewitalizaciji.

Pan ! Lt . oraz Pani zapytali, czy kto$
gming zmuszat do zmiany obecnie obowigzujgcego studium? Kto narzuca Zmiang?

Projektant wyjasnit, ze to Rada Gminy jest inicjatorem tych zmian, poniewaz podjeta uchwate
o przystgpieniu do opracowania nowego studium. Miedzy czasie na podstawie ustawy o
rewitalizacji zostat przygotowany bilans i on wyznacza tereny pod zainwestowanie, ktérych
granice zostaty przeniesione do studium. Poprosit, by kazdy zainteresowany ztozyt uwagi,
ktore pozwolg jeszcze raz przyjrzeé sie pewnym terenom i przeanalizowaé ponownie ich
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przeznaczenie w studium. W uzasadnionych przypadkach, po pozytywnym rozpatrzeniu
uwagi, niektore tereny pod zabudowe bedzie mozna przywrécié. Przypomniat rowniez, ze do
korica lutego jest czas na sktadanie uwag. Jezeli jakas uwaga zostanie uwzgledniona
spowoduje to koniecznos¢ ponownego wytozenia studium do publicznego wgladu. Projektant
stwierdzit rowniez, ze obecnie tereny wiejskie sg poszkodowane, poniewaz na obszarze
miasta s3 juz plany miejscowe, w ktorych duze obszary przeznaczono pod zabudowe
mieszkaniowa, ustugowa i przemyst, ktére jeszcze dtugo nie bedg zabudowane, a sg
uwzglednione w bilansie, ktéry méwi o catej gminie.

Pan ¢ .. zapytat, czy bilans musi by¢ brany pod uwage przy opracowaniu
studium?

Projektant wyjasnit, ze jesli nie bedzie si¢ opierat na bilansie i nie zastosuje sie do
wytycznych w nim zawartych, to Wojewoda przy sprawdzaniu zgodnosci studium z prawem,
uchyli je. Ponadto raz na kadencje rady Rada musi réwniez dokonaé oceny aktualnoéci
studium i plandw z przepisami prawa. Stad wynikajg koniecznoéci zmian tych dokumentéw.

Pani ~ zapytata, jak diugo jeszcze bedzie trwato zanim studium zostanie
uchwalone?

Projektant wyjasnit, ze do konca lutego bedg zbierane uwagi, ktére nastepnie rozpatrzone
bedg przez Panig Burmistrz. W zaleznoéci od sposobu rozpatrzenia uwagi, jesli uwaga
spowoduje konieczno$¢ zmiany przeznaczenia niektorych terenéw i dodanie np. terenéw
przemystowych, to bedzie trzeba jeszcze raz wytozy¢ studium do publicznego wgladu. Tym
samym procedura sig wydtuzy i uchwalenie mogtoby nastapi¢ nie wczesniej niz w maju.
Nastepnie cata dokumentacja idzie do Wojewody do stwierdzenia jej zgodnosci z prawem.
Wojewoda ma na to 30 dni.

Pan . zapytat, co sie stanie, jesli Rada nie uchwali studium?

Projektant wyjasnit, ze wtedy nadal obowigzuje obecne studium. Jednak w dalszym ciagu
bedzie obowigzywata uchwata o przystapieniu do sporzgdzania studium podjeta w 2015 r.,
ktéra obliguje Burmistrza do opracowania studium.

Pani zadata pytanie czy jest mozliwos¢ rozdzielenia procedury i dla terenu
Lginia, gdzie nie ma zadnych uwag, uchwali¢ studium wczesniej?

Projektant wyjaénit, ze nie ma takie] mozliwosci.

Pan zapytat, czy tereny przemystu w obecnym studium, a tereny
aktywnosci gospodarczej w projekcie, to to samo?

Projektant odpowiedzial, ze aktywno$¢ gospodarcza i przemyst to terminy rownowazne.

Pan ) . i Pan zapytali dlaczego na terenach PG do nich
nalezgcych nie ma zaznaczonego terenu i obszaru wydobycia, skoro ztoze jest juz
udokumentowane. Zapytali réwniez dlaczego na roli zaznaczono obszar gérniczy, czy to nie
bedzie im uniemozliwiato prowadzenia wydobycia.

Projektant poprosit by ztozy¢é uwagi | zatgczy¢ dokumentacje z zaznaczonym
udokumentowanym ztozem. W studium jest zapis ze na terenach rolnych dla
udokumentowanych ztéz dopuszcza sie ich wydobycie.

Nastepnie projektant kolejny raz poprosit o ztozenie uwag z oznaczeniem nr dziatki, ktérej
dana uwaga dotyczy. Do uwagi mozna zatgczy¢ mapke z zaznaczonym obszarem, ktérego
uwaga dotyczy. Uwagi te bedg rozpatrzone z wiadzami gminy. W uzasadnionych
przypadkach uwagi zostang rozpatrzone pozytywnie.



II. Ustalenia dyskusji:

Zebrani na dyskusji publicznej mieszkancy wyrazali swoje niezadowolenie zwigzane
zZ mocnym ograniczeniem mozliwosci zabudowy na terenie dziatek stanowigcych ich
wtasnos¢. Podczas dyskusji wyjasniono zgromadzonym, ze ograniczenia te wynikajg z
przeprowadzonego ,Bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowe dla Gminy Wschowa”,
w ktorego wnioskach stwierdono, ze nie ma potrzeby wyznaczania nowych terendw
zabudowy mieszkaniowej jak réwniez zabudowy ustugowej i przemystowe] poza obszarami
juz w wyznaczonymi, poniewaz zagospodarowanie wolnych terenéw przeznaczonych pod
zabudowe w perspektywie oznaczatoby praktycznie podwojenie ludnosci catej gminy, co jest
nierealne.

Zebrani zostali poinformowani o mozliwosci sktadania uwag do projektu studium
w nieprzekraczalnym terminie do 28 lutego 2018 r. oraz o tym, ze kazda uwaga zostanie
potraktowana i rozpatrzona indywidualnie.

Protokét sporzadzono w 3 egzemplarzach, z przeznaczeniem:
1) dla Burmistrza Miasta i Gminy Wschowa
2) do dokumentacji planistycznej
3) do publicznego wgladu.

Protokdt zawiera 7 ponumerowanych stron.
Wschowa, dnia 5 lutego 2018 r.

(podpis osoby sporzgdzajgce] protokat)
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(podpis Burmlstrza Miasta i Gm:ny Wschowa)






